AGB’s der Hausverwaltung Konig, C L/
”"“5;§;§:§'§k‘1;}f;:,5°“‘9 Hebelstraﬂe 14, 79650 SChOpfheim Mitglied-im Q‘.;I;l;and der
Stand 01.01.2020 Bl torberg .

A. GRUNDLEISTUNGEN

Zu den Grundleistungen der Verwaltung gehoren insbesondere die unabdingbaren, in dem § 27 Absatz 1 und
2 WEG aufgefiihrten gesetzlichen Aufgaben.

Die Grundleistungen sichern dem Eigentiimer eine sachgerechte Verwaltung der gemeinschaftlichen Be-
lange. Dieser Aufwand ist mit dem vereinbarten, pauschalen Verwaltungsentgelt abgegolten:

1. Wirtschaftsplan

1. Aufstellen eines Wirtschaftsplanes je Wirtschaftsjahr einschlie8lich Ausweis der Verteilung je Kosten-
/Einnahmeart.

2. Jahresabrechnung

1. Jahresabrechnung

Erstellen einer jéhrlichen Abrechnung iiber die tatséchlichen Einnahmen und Ausgaben im Vertragszeitraum.
2. Einsicht in Unterlagen der Abrechnung

Samtliche Unterlagen und Belege stehen dem bzw. den Miteigentiimer (n) zur Einsichtnahme wéhrend der
Biirozeiten - nach vorheriger Terminvereinbarung - im Biiro der Verwaltung zur Verfligung.

3. Eigentiimerversammlung
1. Fiihren einer ordentlichen Eigentiimerversammlung pro Kalenderjahr sowie Erstellung eines Protokolls.

4. Hausordnung

1. Die Verwaltung sorgt fiir die Durchfiihrung der beschlossenen Haus-/ Nutzungsordnungen. Schriftlich ge-
meldete Verstofe gegen die Haus-/ Nutzungsordnungen mahnt die Verwaltung bei dem fiir die Stérung ver-
antwortlichen Eigentiimer miindlich oder schriftlich unter Angabe des Namens des Beschwerdefiihrers ab.

5. Uberwachen der Vertrige der Gemeinschaft
1. Betreuen und Uberwachen der Vertragspartner.

6. Geldverwaltung
1. Fihren der auf den Namen der Gemeinschaft lautenden Bankkonten (Giro- und Anlagekonten etc.); Ver-
walten der gemeinschaftlichen Gelder bei einer deutschen Bank oder Sparkasse nach Wahl des Verwalters.

7. Rechnungskontrolle und -Anweisung
1. Rechnerische Priifung aller Kauf-, Lieferanten-, Dienstleistungs- und Reparaturrechnungen, Hauswart-
und Miinzgeldkasse.

8. Buchfithrung

1. Einrichten einer iibersichtlichen, kaufménnisch ordnungsgemal gefiihrten Buchfiihrung im Vertragszeit-
raum, getrennt fiir jede Eigentiimergemeinschaft, insbesondere:

1 Hausgeldkonten je Sonder-/ Teileigentum; 2 Einnahmekonten fiir Ertrdge; 3 Ausgabekonten je Kostenart
(ohne Ausweis der Mehrwertsteuer); 4 Riicklagekonten (evtl.) einschlieBlich Anlage der Mittel;

5 Konten fiir Mitarbeiter der Gemeinschaft (ohne StB-Leistung); 6 Verrechnungskonten fiir Versicherungs-
schiaden am gemeinschaftl. Eigentum bis zur Erstattung der verausl. Betrdge 7 Buchen der Bankbewegungen
fiir die Hausgeldzahlungen und Abrechnungsergebnisse; 8 Uberwachen der piinktlichen Hausgeld- oder
Mietzahlung; 9 Veranlassung der jahrlichen Ablesung des Warmverbrauchs, Melden der Gesamtheizkosten
an das von der Gemeinschaft beauftragte Service-Unternehmen, Einbuchen der von diesem Unternehmen
errechneten Einzelkosten je Sonder-/Teileigentum in die Einzel-Jahresabrechnung.

9. Technische Kontrollen am Gemeinschaftseigentum

1.Anwesenheit vor Ort

Zur Werterhaltung und um entstehende Schiden friihzeitig zu erkennen, technische Uberpriifung des Ge-
meinschaftseigentums durch jahrliche Begehung der Wohnanlage neben Zwischenpriifungen und Ortstermi-
nen.
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2.Sonderfachleute
Beiziehen von Sonderfachleuten auf Kosten des / der Eigentiimer (s), soweit notwendig oder sofern ein
schriftlicher Beschluss dafiir vorliegt.

10. Auftragsvergabe
Empfehlungen bei der Auswahl der technischen Losungen, Mitwirken bei Preisverhandlungen und Vergabe
von Auftrégen fiir das Gemeinschaftseigentum.

11. Kléirung
Kldrung der Zustindigkeiten bei Schiden am Sonder-/Gemeinschaftseigentum.

12. Auftragsvergabe

1. Schriftauftrige

Erstellen der schriftlichen Auftrdge im Namen und fiir Rechnung der Eigentiimergemeinschaft bis zu einer
Hohe von EUR 5.000,00 als Geschéft der laufenden Verwaltung zu Lasten der Instandhaltungsriickstellung,
sofern nichts anderes beschlossen.

2. Veranlassungen

Veranlassen der Reparaturen und Bauvertrége, der Bauleitung und -iiberwachung einschlieBlich Aufmass
und Rechnungskontrolle bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen nach vorheriger Beschlussfas-
sung, sofern Betridge nach Ziffer 12.1 tiberschritten werden.

13. Uberwachung
1. Terminiiberwachung bei Angeboten, Auftragen, Ausfiihrungen, Schlussrechnungen; andernfalls erfolgt die
Abmahnung des Leistungsriickstindigen.

14. SofortmafAinahmen

1. Veranlassen nach § 27, Abs. 1 Ziffer 3 WEG von Sofortmal3nahmen in dringenden Féllen wie Versiche-
rungsschéden.

2. Versicherungsschiden: Schadensmeldung an die Versicherung bei versicherten Schiden am Gemein-
schaftseigentum.

15. Schliisselbestellungen
1. Veranlassen der Ausgabe von Schliisseln und Schlie3zylindern aus der Sicherheits-SchlieBanlage.

16. Sicherheitseinrichtungen

Veranlassen der Priifung und Wartung von Sicherheitseinrichtungen durch Handwerker, Sachverst. und TUV
(0.4.), z. B.

1. der Heizung (Sicherheitsventile, Abgaswerte, Druck- und Heizolbehélter), 2. den Aufziigen (Haupt- und
Zwischenpriifungen sowie Noteinr.), 3. den Blitzschutzanlagen (Hauptpriifungen, Reparatur und Dachsanie-
rungen), 4. den Anlagen (z. B. in Tiefgaragen, Laden und Kellerrdumen), 5. den Notbeleuchtungen (in Haus
und Tiefgarage), 6. den kraftbetétigten Garagentoren, 7. den Brandschutzeinrichtungen einschlieBlich Feuer-
wehrzufahrten und Fluchtwegen, Funktionspriifungen der Feuerlscher, Loschwasser-steigleitungen, Brand-
schutztiiren, Rauchabzugklappen in den Treppenhdusern etc. sowie Terminvereinbarungen und Abrechnung
mit Beteiligten.

17. Allgemeine Verwaltung

Telefon- und Schriftverkehr mit den Wohnungseigentiimern, Behérden, Handwerkern und Dritten fiir ge-
meinschaftliche Belange, soweit sie von der Verwaltung im Rahmen der aufgefiihrten Grundleistungen ver-
anlasst wurden.

B) BESONDERE LEISTUNGEN

Leistungen, die unter Punkt ,,A) Grundleistungen® nicht aufgefiihrt sind, werden nach tatsdchlichem Auf-
wand bzw. Pauschal wie folgt abgerechnet (Netto-Preise, zzgl. giiltige MwSt., derzeit 19 %) :
Geschéftsfithrer: 80,- Euro / Arb.stunde;

Sachbearbeiter /-in: 60,- Euro / Arb.stunde;

Hausmeister: 38,- Euro / Arb.stunde (ausschlieB3lich in von uns verwalteten Objekten);
Verwalterzustimmung: 150,- Euro pauschal, AuBBerordentliche Eigentiimervers.: 300,- Euro pauschal
Fahrtkosten: 0,40 €/ Km
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